Miinster-Gievenbeck:
40 hochwertige Eigentumswohnungen

im neuen Oxford-Quartier

M
Wohn + Stadtbau

www.wohnenmitaussicht-oxford.de Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH
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Welcher Name konnte besser passen!

Wie die Briten darauf kamen, ein Kasernengeldnde in Minster-Gievenbeck ausgerechnet
nach dem Ort ihrer weltberiihmten altesten Universitat zu benennen? Wir wissen es nicht.
Aber was wir wissen: Sie hatten kaum einen beziehungsreicheren und passenderen Namen
wdhlen konnen — hier, in Minsters Westen, der wie kein anderer Teil der Stadt geprdgt ist
von Hochschule und Wissenschaft.

OXFORD

Gut, zugegeben — Miinsters Uni wurde nicht 1096 gegriindet, sondern erst etwas spdter.
Aber seitdem hat sie sich zu einem erstrangigen Wachstumsmotor fiir unsere Stadt entwi-
ckelt: Sie ist hauptverantwortlich dafir, dass Minster unter vergleichbaren GroBstddten ein
besonders dynamischer Zuwachs prognostiziert wird.

Solcher Zuwachs braucht Raum zum Wohnen und Leben. Und wiederum: Wie konnte es da
besser passen, dass auf dem altem Kasernenareal ein besonders innovatives Wohnviertel
fiir die Wissenschaftsstadt Mnster entsteht — und es heift , Oxford-Quartier”?!
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Kreativitat, HiTech, Gesundheit - und ganz viel Griin

Munsters junger ,Wissenschafts-Westen”

Bundesfinanz-Bildungszentrum 5 Leonardo-Campus
Technologiepark

FH Bauwesen

Max-Planck-Inst. Natur.wiss.
Auenviertel Zentrum Gievenbeck Institute
N, p
Griiner Finger Schloss
. . Zentralklinikum
Stein-Gymnasium
Auenviertel
Aatal Gievenbachtal
Aasee
Loo

Altstadt

Uber Jahrhunderte handelte es sich nur um eine Reihe von Bauernhéfen ent-
lang des Gievenbachs — doch innerhalb weniger Jahrzehnte hat sich Gieven-
beck zu Miinsters mittlerweile zweitgroftem Stadtteil entwickelt.

Ausldser dieses erstaunlichen Wachstums war der Aufschwung der Universi-
tat, angefangen mit der Verlagerung der Medizinischen Kliniken und Einrich-
tungen in den Westen der Stadt. Es folgte der massive Ausbau der Naturwis-
senschaftlichen Fachbereiche, auch sie angesiedelt am westlichen Stadtring.
Und natiirlich war klar: Damit stieg auch der Bedarf an Wohnmaglichkeiten
flir Hochschulangehdrige, fir das wissenschaftliche und angestellte Personal
ebenso wie fir Studierende, vorzugsweise in Hochschul- und Klinikumsnahe.

So wurde Miinsters Westen seit den 1970er Jahren zum Hochschul-Quartier
—und Gievenbeck nicht nur zu einem der groBten, sondern zugleich zu einem
der,jiingsten” Stadtteile Mnsters.

Ein Ende dieser dynamischen Entwicklung ist da noch gar nicht abzusehen. In
den Planungen der Stadt spielt der weiter wachsende Raumbedarf der wissen-
schaftlichen Einrichtungen ebenso eine zentrale Rolle wie die dringend nétige
Schaffung von Wohnraum. Dabei steht gerade der Westen Miinsters im Fokus
—vorgesehen sind hier neue urbane Quartiere, die Wissenschaft, Arbeiten
und Wohnen in neuartiger und lebendiger Mischung miteinander verbinden.

Davon diirfte insbesondere Gievenbeck profitieren: Bereits heute iberwie-
gend stddtisch und akademisch gepragt, mit hervorragender Nahversorgung
und Infrastruktur, eine junge Teil-Stadt, die sich kiinftig noch enger mit Miins-
ters Kernstadt und ihren Angeboten verzahnt.
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Zentralklinikum

Blick iiber das Aatal

Ein Stadtteil mit besten Aussichten...

..eingerahmt im Stiden von den Medizinischen Einrichtungen der Uni-
versitat mit den Bettenttirmen des Zentralklinikums. Im Norden neben
dem Technologiepark der Leonardo-Campus, ein Brennpunkt der
Kreativitdt mit Kunstakademie, Designern und Architekten.

Kulturzentrum Fachwerk

Kunstakademie

Ostlich entlang des Stadtrings der Wissenschaftspark mit einem ganzen
Gurtel von Uni-Instituten der Naturwissenschaftler, Max-Planck-Institut
und Einrichtungen der Fachhochschule. Und dann im Westen und
Siiden das Kontrastprogramm: Die griine Natur der Auen von Aa und
Gievenbach, verbunden durch den Stadtteilpark Griiner Finger.

Max-Planck-Institut

Stadtteilzentrum LaVie

In diesem Umfeld ist iiber Jahre das neue und wunderschone Auen-
viertel gewachsen. Aber ein Fremdkorper blieb doch, eine Licke, die
nun endlich geschlossen wird: Das leergezogene britische Kasernen-
gelande an der Roxeler StraBe — mit dem Oxford-Quartier entsteht
hier ein faszinierender neuer Ort zum Wohnen und Leben.
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Das Oxtord-Quartier: Mehr als , nur” wohnen

Auenviertel

Nach dem endgiiltigen Abzug der britischen Truppen 2012 wird das ca. 26 Hektar groBe
Geldnde nun zu einem attraktiven Wohnquartier umgestaltet. Fiir dieses Vorhaben
griindete die Stadt 2018 das Tochterunternehmen KonvOY (Konversionsgesellschaft
Oxford York).

Nach intensiven Beratungen mit Birgerinnen und Biirgern (iber die Gestaltung des

neuen Quartiers wurde ein stadtebaulicher Masterplan entwickelt, der als Grundlage
fiir die aktuellen Arbeiten und fiir die Vergabe der einzelnen Baufelder dient.

Kernpunkte dabei: Die Erhaltung von ausreichend Freiraum
und die Schaffung hochwertiger Freizeitflachen fiir ein
lebenswertes, urbanes Umfeld. Durch die Mischung von
Bestandsbauten und integrierten Neubauten entsteht eine
harmonische architektonische Vielfalt. Anstatt eines reinen
Wohnquartiers sind mit Kindertagesstdtten, Grundschule,
Biirgerhaus, Spielpldtzen, Gewerbe- sowie Biirofldchen
auch Orte der Interaktion im Quartier vorgesehen. Und
selbstverstdndlich sorgtim gesamten Quartier das Prinzip
der Sozialgerechten Bodennutzung Miinster fiir ausrei-
chend bezahlbaren Wohnraum und eine lebendige soziale
Mischung.

Die Bauaufgaben fir die unterschiedlichen Teilquartiere
werden per Konzeptvergaben entschieden — damit steht
nicht nur der Preis, sondern vor allem die inhaltlich-kon-
zeptionelle Planung fir die zu bebauenden Grundstiicke
im Fokus. So erhalten visiondre, wegweisende Konzepte,
die das Oxford-Quartier nachhaltiger, sozialer und urbaner
gestalten, einen deutlichen Vorteil.

,WWohnen mit Aussicht”...

Die Wohn + Stadtbau realisiert im Nordwesten des
Wohngebiets, direkt angrenzend an die Wiesen- und
Baumbestande von Griinem Trichter und Griinem Finger,
ein anspruchsvolles Teilquartier. Hier entsteht ,Wohnen
mit Aussicht”: Uber 160 Wohnungen, Gérten, Spielplatze,
Gastewohnung, Nachbarschaftstreff und Gewerbeeinheit
— in reizvoller und abwechslungsreicher Architektur, rund

um einen urbanen und lebendigen , Aktiven Hof fiir gute
Nachbarschaftspflege. Ein lebendiges Quartier fiir unter-
schiedlichste Wohnbedirfnisse, fir Familien, Paare und
Alleinstehende, die Wert auf Freirdume, Griinraume und
Gemeinschaftsraume legen.

...und mit besten Verbindungen
Wer hier kiinftig wohnt, darf sich auf beste Verbindun-

gen freuen: Kurze Wege zu Kitas und Grundschulen, zu
Waldorfschule und Stein-Gymnasium, zu den Einkaufs-
madrkten, Dienstleistern und Kulturzentren im Auenviertel
oder im Gievenbecker Zentrum. Die Uni-Kliniken und viele
Hochschul-Einrichtungen liegen in Fahrrad-, ja zum Teil

in FuBndhe. Das ganze Quartier erhdltim Rahmen eines
Mobilitdtskonzepts die Mdglichkeit, Car-und Bike-Sharing
sowie eine Packstation und eine Fahrradreparaturstation
2u nutzen. Die Roxeler und die von-Esmarch-StraBe fuhren
im Handumdrehen auf den stddtischen Tangentenring, zum
Schlossplatz und in die Altstadt. Uber die Steinfurter StraBe
gibt es direkte Verbindung zum BAB-Anschluss, iiber die
Roxeler Strale ins westliche Miinsterland.

Und wer griine Natur liebt, kommt erst recht auf seine
Kosten: Die groBziigigen Freizeit- und Griinanlagen des
Stadtteilparks ,Griiner Finger”, zwischen Stein-Gymnasium
und dem Kulturzentrum LaVie hindurch weiter in die Natur
des westlichen Aatals — ein Paradies fiir Spaziergdnger und
Jogger, Skater und Fahrradfahrer.
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Hohe Wohnqualitat — Architektur zum Wohltiihlen

Das Teilquartier ,Wohnen mit Aussicht”, das die Wohn + Stadtbau rea-
lisiert, tragt seinen Namen durchaus zu Recht: An der nordwestlichen
Ecke des Gesamtquartiers, mitviel frischer Luft und Ausblicken auf die

sich anschlieBenden groRziigigen Griinfldchen. Die stadtebauliche Pla-

nung und Architektur des Wohnviertels entwickelte das preisgekronte
Architekturbtiro 3pass aus Kdln. Neben dem Nachbarschaftsprinzip
der Wohnhofe wurde dabei groBer Wert auf die Gestaltung der Fas-
saden gelegt: Ein Materialmix aus hellem sandsteinfarbenem Klinker,

Stahl, Profilglas und Putz gibt den Gebduden ein Gesicht, das ein
ansprechendes Wohnumfeld zum Wohlfuhlen schafft. Vorbildlich
sind die Klimaschutz-Werte: KfW55-Standard der Gebdude, begriinte
Ddcher mit der Option, Photovoltaik-Anlagen nachzuriisten, Fernwar-
Meversorgung.

All diese architektonischen Vorziige gelten natirlich auch und beson-

ders fiir die 40 Eigentumswohnungen, die die Wohn + Stadtbau hier
in zwei viergeschossigen Baukorpern errichtet. Angeordnet sind die

beiden Gebdude in besonders schoner und griiner Lage am Rande des
Teilquartiers.

Zudem zeichnen sie sich durch einen gut durchdachten Zuschnitt der
Wohnungen aus, der eine erstaunliche Bandbreite von WohnungsgroRen
ermaglicht. Von 43 bis etwa 128 gm ist hier Raum fiir die unterschied-
lichsten Wohn- und Lebensbediirfnisse. Alle Wohnungen sind tiber einen
Aufzug erschlossen und verfiigen (iber Terrasse bzw. Loggia. Die Stellpldt-
zesind in einer Tiefgarage untergebracht.
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DIE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

Luise-Rappoport-Weg 5 -11

Luise-Rappoport-Weg 5 " Luise-Rappoport-Weg 7 Luise-Rappoport-Weg 9 Luise-Rappoport-Weg 11
whg [ 113,21mz S.12 whg Kl 63,05m2 S.22 Wwhg Bl 102,31 m? S.32 whg EXl  80,04mz S.42
Wwhg [@  7992mz S.13 Whg 103,06 m? S.23 Whg 9597m? S.33 Whg B 113,19m? S.43
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)

Luise-Rappoport-Weg 5 Luise-Rappoport-Weg 7 Luise-Rappoport-Weg 9 Luise-Rappoport-Weg 11
Whg [l  46,55m2 S.14 Whg 61,88m2 S.24 Whg BEE]  42,72m? S.34 Whg 78,70 m? S.44
Whg [ 63,26m2 S.15 Whg 54,00m2 S.25 Whg B1  54,33m? S.35 Whg E1  62,67m? S.45

wWhg [H 7870m> S.16 whg EH 4502m? S.26 Whg B 9470m2 S.36 Whg EB  4578m? S.46
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Luise-Rappoport-Weg 5 -11

Luise-Rappoport-Weg 5 Luise-Rappoport-Weg 7 Luise-Rappoport-Weg 9 Luise-Rappoport-Weg 11
whg [  46,55m2 .17 whg @  61,75m? 5.27 Whg @  42,64mz S.37 whg B  78.68mz S.47
Whg 63,35m2 S.18 Whg 54,00m2 S.28 Whg 54,25m2 S.38 Whg 62,60m2 S.48

whg [  78,70m? S.19 Whg 45,02m2 S.29 Whg 94,56 m2 S.39 whg B} 4572m? 5.49



DIE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

Luise-Rappoport-Weg 5 Luise-Rappoport-Weg 7 Luise-Rappoport-Weg 9 Luise-Rappoport-Weg 11
Whg [E]l  46,34m? S.20 Whg 128,88 m? S.30 whg EX] 88,93m? S.40 whg EE 93,98 m? S.50

whg 1 121,23m2  S.21 Whg Bl  45,03m? S.31 Whg El  94,95m2? S.41 Whg E] 9576 m? S.51
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Luise-
Rappoport- o e e e
Weg 5 i
Erdgeschoss e g
Wohnung 01

D Zimmer 1
Ahst. 2 Zimmer 3
Bad Diele
ca. 113 m2 e .
Zimmer 4
Abst. 1
Wohnen/Essen 30,19 Wohnen / Essen
Kuche 8,91 }
Zimmer 1 14,79 |
Zimmer 2 10,23 Kiiche |
i ||| Terrasse (50%) !
Zimmer 3 10,25 (50%) | Feuerweh-
Zimmer 4 10,58 | Anleiterstelle
Bad 6,88 }
wC 18 B e e |
Diele 10,90 Terrasse (25%)
Abst. 1 1,53
Abst. 2 1,22
Terrasse (25%) 2,01 |
Terrasse (50%) 4,04 —
Gesamt 113,21 m2 |
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Luise-
Rappoport-
Weg 5
Erdgeschoss
Wohnung 02

‘ Zimmer 2 |

Diele

Zimmer 1

02 | EG
ca. 80 m2
Wohnen / Essen
Wohnen/Essen 26,26
Kiche 10,26
Zimmer 1 15,14
Zimmer 2 10,94
Bad 5,67
Diele 5,29
Abst. 1,80
77777777777 Terrasse (25%) 1,10
%ﬁ Terrasse (25%) Terrasse (50%) 3,46
; A Gesamt 79,92 m?
Feuerwehr-

Anleiterstelle

:
a

f
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Luise-Rappoport-Weg 5
1. Obergeschoss | Wohnung 03

Zimmer

03 | OGT

ca.47 m? D

Wohnen/Essen 16,53

Kiche 9,26

Zimmer 10,23

Bad 4,08 _
Diele 4,33 Logga
Loggia (50%) 2,12

Gesamt 46,55 m?




Luise-Rappoport-Weg 5
1. Obergeschoss | Wohnung 04

N4

Zimmer

Wohnen / Essen

Loggia

DIE GRUNDRISSE | 15

04 | OG1
ca. 63 m?2

Wohnen/Essen/Kochen 30,94

Zimmer 14,83
Bad 5,68
Diele 6,15
Abst. 1,68
Loggia (50%) 3,98

Gesamt 63,26 m?
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Luise-Rappoport-Weg 5
1. Obergeschoss | Wohnung 05

Zimmer 2

05 | 0OG1 Zimmer 1

ca. /79 m2

Wohnen/Essen 26,26

Kiche 10,27

Zimmer 1 15,13

Zimmer 2 10,95

Bad 5,67

Diele 5,29 Wohnen / Essen
Abst. 1,80

Loggia (50%) 3,33

Gesamt 78,70 m2
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Luise-Rappoport-Weg 5
2. Obergeschoss | Wohnung 06

Zimmer

06 | OG2

ca.47 m2

Wohnen/Essen 16,53
Kiche 9,26
Zimmer 10,23
Bad 4,08
Diele 4,33
Loggia (50%) 2,12
Gesamt 46,55 m?
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Luise-Rappoport-Weg 5
2. Obergeschoss | Wohnung 07

N4

07 | 0G2
ca. 63 m?2 Zimmer Wohnen / Essen

Wohnen/Essen/Kochen 31,05

Zimmer 14,83
Bad 5,68
Diele 6,13
Abst. 1,68
Loggia (50%) 3,98

Gesamt 63,35 m?
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Luise-Rappoport-Weg 5
2. Obergeschoss | Wohnung 08

Zimmer 2

Zimmer 1 08 | 0G2
Q ca. /9 m2

Wohnen/Essen 26,26

Kiche 10,27

Zimmer 1 15,13

Zimmer 2 10,95

Bad 5,67

Wohnen / Essen Diele 5,29

Abst. 1,80

Loggia (50%) 3,33

Gesamt 78,70 m2
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Luise-Rappoport-Weg 5
3. Obergeschoss | Wohnung 09

Zimmer

09 | DG
ca. 46 m?
Wohnen / Essen

Wohnen/ Essen 16,53

Kiche 9,22

Zimmer 10,23

Bad 4,09

Diele 4,33

Loggia (50%) 1,94

Gesamt 46,34 m?
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Luise-Rappoport-Weg 5
3. Obergeschoss | Wohnung 10

Dachterrasse

— N4 10 | DG
ca. 121 m?
WC
Wohnen Bad Diele

Wohnen 20,05
Flur Abst. Essen / Kochen 17,58
Zimmer 1 19,71
Zimmer 2 21,18
Zimmer 3 12,78
Bad 6,65
WC 1,56
Diele 3,24
Esskiiche Zimmer 3 Zimmer 2 Zimmer 1 Flur 12,31
Abst. 1,67
Dachterrasse (25%) 4,50
Gesamt 121,23 m?
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Luise-

Rappoport-

Weg /
Erdgeschoss

Wohnung 11
D Diele Abst.

Bad
ca. 63 m? Wohnen / Essen
Wohnen/Essen 21,65
Klche 8,74 Kiiche
Zimmer 16,40
Bad 5,44 Terrasse (50%)
Diele 4,13
Abst. 2,13
Terrasse (25%) 1,10 EETE =
Terrasse (50%) 3,46 Terrasse (25%)
Gesamt 63,05 m2 N\ |

Feuerwehr-

Anleiterstelle
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Luise-
Rappoport-

Zimmer 2 Zimmer 3 g
Erdgeschoss
Wohnung 12
Bad 1
Zimmer 1 Diele 12 | EG
Bad 2
ca. 103 m?2
Abst. 2 Abst. 1
Wohnen / Essen
} Wohnen/Essen 22,47
} Klche 8,46
| Kiiche Zimmer 1 14,95
I> } A " Zimmer 2 12,92
: h } Terrasse (50%) Zimmer 3 10,48
* Feuerwehr-

Anlefterstelle } Bad 1 5,20
B — Bad 2 5,20
Terrasse (25%) N Diele 12,46
Abst. 1 2,35
Abst. 2 1,56
i ; Terrasse (25%) 2,97
' E Terrasse (50%) 4,04
— | S I : — Gesamt 103,06 m?

(ST S S SV VP T S SV NP S UV P S e
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Luise-Rappoport-Weg 7
1. Obergeschoss | Wohnung 13

Zimmer

Diele Abst.

ca. 62 m2

Wohnen/Essen 21,65

Kiche 8,79

Zimmer 16,40

Bad 5,45

Diele 4,13 Wohnen / Essen
Abst. 2,13

Loggia (50%) 3,33

Gesamt 61,88 m?
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Luise-Rappoport-Weg 7
1. Obergeschoss | Wohnung 14

54 m?2
Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen/Essen 25,75
Zimmer 11,23
Loggia Zimmer Bad 5,54
Diele 6,87
Abst. 0,63
- Loggia (50%) 3,98

Gesamt 54,00 m2
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Luise-Rappoport-Weg 7
1. Obergeschoss | Wohnung 15

15 | OG1
ca. 45 m?

Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen/Essen/Kochen 23,84

Zimmer 10,43
Bad 5,46
Diele 2,43
Abst. 0,74
Loggia (50%) 2,12

Gesamt 45,02 m?
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Luise-Rappoport-Weg 7
2. Obergeschoss | Wohnung 16

Zimmer

Abst. X
ca.b62m
Wohnen/Essen 21,52
Kiche 8,79
Zimmer 16,40
Bad 5,45
Wohnen / Essen Diele 413
Abst. 2,13
Loggia (50%) 3,33

Gesamt 61,75 m2
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Luise-Rappoport-Weg 7
2. Obergeschoss | Wohnung 17

54 m?2
Wohnen / Essen / Kochen
Wohnen/Essen 25,75
Zimmer 11,23
Bad 5,54 Loggia Zimmer
Diele 6,87
Abst. 0,63
Loggia (50%) 3,98 !

Gesamt 54,00 m?
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Luise-Rappoport-Weg 7
2. Obergeschoss | Wohnung 18

18 | OG2
ca. 45 m?

Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen/Essen/Kochen 23,84

Zimmer 10,43
Bad 5,46
Diele 2,43
Abst. 0,74
Loggia (50%) 2,12

Gesamt 45,02 m?
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Luise-Rappoport-Weg 7
3. Obergeschoss | Wohnung 19

Zimmer 3
,l 9 | D G Flur Abst.
ca. 129 m2
Bad
Bad
Wohnen / Essen 30,92 Diele
Kiche 10,48
Zimmer 1 18,87
Zimmer 2 10,83 Kiche
Zimmer 3 22,93
Bad 1 7,87
Wohnen / Essen
Bad 2 3,09
Diele 12,69
Flur 539 _ Zimmer 2 Zimmer 1
Abst. 1,83 Loggia
Loggia (50%) 3,98
Gesamt 128,88 m? |
o 1 ] [}
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Luise-Rappoport-Weg 7
3. Obergeschoss | Wohnung 20

Zimmer

20 | DG
ca. 45 m?

Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen/Essen/Kochen 23,85

Zimmer 10,43
Bad 5,46
Diele 2,43
Abst. 0,74
Loggia (50%) 2,12

Gesamt 45,03 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
Erdgeschoss | Wohnung 21

[=% Bad
' We Q

21 | EG :
ca. 102 m2 Diele Flur Zimmer 1
Wohnen / Essen
Wohnen/Essen 23,40
Klche 10,25 Zimmer 3 Zimmer 2
Zimmer 1 16,80
Zimmer 2 10,89 }
i |
Eua rT;mer 3 1%?? ! Arfﬁel:teerr‘ﬂslfeqlre |> i Terrasse (50%)
WC 1,79 L ,,,,,,,,,,,,, __:
Diele 7,37 Terrasse (25%) R
Flur 2,65
Abst. 1 2,11
Abst. 2 2,14
Terrasse (25%) 2,64
Terrasse (50%) 4,04 ‘

Gesamt 102,31 ms WWMMWMMM_%W
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Luise-Rappoport-Weg 9
Erdgeschoss | Wohnung 22

S
|
\
\

Feuerwehr- [>
Anleiterstelle

|
Terrasse  Terrasse (50%) Wohnen / Essen

: Zimmer 2
(25%) |
|

Zimmer 1 22 | EG
ca. 96 m2
wc

Wohnen/Essen 22,70
) Kiche 7,74
Fimer 3 Zimmer 1 15,58
Zimmer 2 12,94
i Zimmer 3 12,74
Bad 5,11
WC 1,80
Diele 7,34
Flur 4,50
Abst. 0,89
Terrasse (25%) 1,10
Terrasse (50%) 3,53

4 Gesamt 95,97 m?



34 | DIE GRUNDRISSE

Luise-Rappoport-Weg 9
1. Obergeschoss | Wohnung 23

23 | O G 1 Zimmer
ca.43 m?

Wohnen/EssenKU 21,92 Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 10,26

Bad 4,21

Diele 4,21

Loggia (50%) 2,12

Gesamt 42,72 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
1. Obergeschoss | Wohnung 24

Zimmer

4 24 | OG1
ca. 54 m?

Wohnen/Essen/Kochen Wohnen/Essen/Kochen 27,35

Zimmer 10,24
Bad 5,77
Diele 6,22
Abst. 0,77
Loggia (50%) 3,98
Gesamt 54,33 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
1. Obergeschoss | Wohnung 25

Wohnen/Essen Zimmer 2
25 | OGT1
ca. 95 m?2
Wohnen/Essen 22,71
Kiche 8,59 )
Zimmer 1 15,58 _ Aimmer f
Zimmer 3
Zimmer 2 12,93
Zimmer 3 12,73
Bad 5,11
WC 1,82
Diele 7,34
Flur 4,50
Loggia (50%) 3,39

Gesamt 94,70 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
2. Obergeschoss | Wohnung 26

Zimmer

26 | OG2
ca. 43 m?

Wohnen/Essen/Kochen
Wohnen/Essen/Kochen 21,92

Zimmer 10,26
Bad 4,21
Diele 413
Loggia (50%) 2,12
Gesamt 42,64 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
2. Obergeschoss | Wohnung 27

Zimmer

27 | OG2
ca. 54 m?

Wohnen/Essen/Kochen 27,29 Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 10,24
Bad 5,77
Diele 6,22
Abst. 0,75
Loggia (50%) 3,98

Gesamt 54,25 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
2. Obergeschoss | Wohnung 28

Wohnen/Essen Zimmer 2
28 | OG2
ca. 95 m?2
Kiiche
WC

Wohnen/Essen 22,71
) Kiche 7,70
Hmmer Zimmer 1 15,58
Zimmer 2 12,81
Zimmer 3 12,73
Bad 5,11
WC 1,80
Diele 7,34
Flur 4,50
Abst. 0,89
Loggia (50%) 3,39
Gesamt 94,56 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
3. Obergeschoss | Wohnung 29

29 | DG
ca. 89 m?2

Wohnen/Essen/Kochen 30,25

Wohnen/Essen/Kochen Zimmer 1

Zimmer 1 20,15

Zimmer 2 13,95

Bad 5,76

WC 1,71

Diele 418 Zimmer 2

Flur 5,67

Abst. 0,92 Loggia

Loggia (50%) 6,34

Gesamt 88,93 m?
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Luise-Rappoport-Weg 9
3. Obergeschoss | Wohnung 30

Loggia Wohnen / Essen / Kochen Dachterrasse
30 | DG
ca. 95 m?2
Zimmer 2 Bad we
I ADSL Diele .
| immer 3 Wohnen/Essen/Kochen 28,77
Zimmer 1 16,53
Zimmer 2 11,21
A Zimmer 3 10,08
. Bad 6,83
Zimmer 1 e 208
Diele 13,11
Abst. 0,59
Loggia (50%) 3,39
Dachterrasse (25%) 2,36
Gesamt 94,95 m?
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Luise-Rappoport-Weg 11
Erdgeschoss | Wohnung 31

31 | EG Kiiche Abst. Bad
: Diele Zimmer 2
ca. 80 m2 |
|
|
|
|
|
Wohnen/Essen 26,48 Feuerwehr- N\ |Terrasse Terrasse (50%) Wohnen / Essen Zimmer 1
Kiiche 10,57 Anleiterstelle || ()50) |
Zimmer 1 15,13 |
Zimmer 2 10,85 }
Bad 5,31 .
Diele 5,32
Abst. 1,67
Terrasse (25%) 1,18
Terrasse (50%) 3,53

Gesamt 80,04 m?
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Luise-Rappoport-Weg 11
Erdgeschoss | Wohnung 32

e e e e g FE R — . _

Tertasse (25%) N
| L
| 32 | EG
e [>T :
| Zimmer 3 Zimmer 1 ca. 1 13 m
Wohnen/Essen 29,28
Kiche 9,42
Zimmer 1 14,47
Zimmer 2 Zimmer 2 10,26
Wohnen / Essen Diele Zimmer 3 20,97
Bad 6,78
aN wcC 1,70
Diele 12,43
kY Abst. 1,62
Terrasse (25%) 2,22
Bad Terrasse (50%) 4,04
Gesamt 113,19 m2
Kiiche Abst. 4
1
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Luise-Rappoport-Weg 11
1. Obergeschoss | Wohnung 33

N4
Kiiche Abst. Bad
33 | OG1 Diele Zimmer 2
ca. /79 m2
Loggia Wohnen/Essen Zimmer 1

Wohnen/Essen 26,48

Kiche 10,55

Zimmer 1 15,13

Zimmer 2 10,85

Bad 5,31

Diele 5,32

Abst. 1,67

Loggia (50%) 3,39

Gesamt 78,70 m2
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Luise-Rappoport-Weg 11
1. Obergeschoss | Wohnung 34

Loggia
34 | OGT
ca. 63 m?
Wohnen/Essen/Kochen
Wohnen/Essen/Kochen 31,66
) Zimmer 14,31
DEE 4 Bad 5,28
Diele 5,65
Abst. 1,79
Zimmer Abst. Bad Loggia (50%) 3,98
Gesamt 62,67 m?
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Luise-Rappoport-Weg 11
1. Obergeschoss | Wohnung 35

35 | OG1 Kiiche Wohnen/Essen

ca. 46 m?

Wohnen/Essen 20,12 Zimmer
Kiche 4,93

Zimmer 10,26

Bad 4,19

Diele 4,16

Loggia (50%) 2,12

Gesamt 45,78 m?
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Luise-Rappoport-Weg 11
2. Obergeschoss | Wohnung 36

v
Kiiche Abst. Bad

Diele Zimmer 2 3 6 | OG )

ca. /9 m2
Loggia Wohnen/Essen Zimmer 1

Wohnen/Essen 26,48
Kiche 10,53
Zimmer 1 15,13
Zimmer 2 10,85
Bad 5,31
Diele 5,32
Abst. 1,67
Loggia (50%) 3,39
Gesamt 78,68 m?
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Luise-Rappoport-Weg 11
2. Obergeschoss | Wohnung 37

Loggia
37| 0G2
ca. 63 m2
Wohnen/Essen/Kochen
Wohnen/Essen/Kochen 31,59
Zimmer 14,31 )
Bad 5,28 e 4
Diele 5,65
Abst. 1,79
Loggia (50%) 3,98 Zimmer Abst. Bad

Gesamt 62,60 m2
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Luise-Rappoport-Weg 11
2. Obergeschoss | Wohnung 38

Kiiche Wohnen/Essen 38 | OGZ
ca. 46 m?2

Zimmer Wohnen/Essen 20,12

Kiche 4,93

Zimmer 10,26

Bad 4,13

Diele 4,16

Loggia (50%) 2,12

Gesamt 45,72 m?
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Luise-Rappoport-Weg 11
3. Obergeschoss | Wohnung 39

Esskiiche

ca. 94 m2 Abst, Bad
Diele Zimmer 2

Wohnen/Essen 26,48

Essen/Kochen 25,71

Zimmer 1 15,12

Zimmer 2 10,86 Loggia Wohnen / Essen Zimmer 1

Bad 5,31

Diele 5,32

Abst. 1,79

Loggia (50%) 3,39

Gesamt 93,98 m?



Luise-Rappoport-Weg 11
3. Obergeschoss | Wohnung 40

Loggia Zimmer 1

Wohnen / Essen Kiiche

Diele Zimmer 2

Abst. Q

Bad

we

40 | DG
ca. 96 m?

Wohnen/Essen
Klche
Zimmer 1
Zimmer 2

Bad

WC

Diele

Abst.

Loggia (50%)
Gesamt
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31,42
9,93
15,40
11,38
8,27

2,19
10,21
0,62

6,34
95,76 m?
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Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet, die Nummerierung in die-
ser Ubersicht entspricht — ebenso wie bei den 33 Pkw-Stellplatzen — noch
nicht zwingend der endgiltigen Zuordnung.

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerrdume, die Tiefgarage mit Abstellpldt-
zen fiir Fahrrader und Pkw sowie Rdume fiir Haustechnik. Das Untergeschoss ist
von jedem Hauseingang tiber einen Aufzug erschlossen.
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Projekt:
Wohnen mit Aussicht
im neuen Oxford-Quartier

Neubau einer Eigentumsanlage

mit 40 Wohneinheiten

und einer Tiefgarage mit 33 PKW-Stellpldtzen
auf einem ca. 2.560 m2 groBen Grundstick

Luise-Rappoport-Weg5, 7,9 und 11
in 48161 Mnster

1. Gebédudetyp und Bauweise

Neubau von 2 freistehenden Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 40 Woh-
nungen und gebdudeverbindender, gemeinsamer Tiefgarage

4-geschossige konventionelle Massivbauweise, Gebaudeabschluss als
Flachdach, teilweise als Dachterrasse oder mit extensiver Begriinung

Untergeschoss mit Nebenrdumen unter den beiden Baukérpern (Keller-
rdume) und dem dazwischen gelegenen Wohnhof mit einer Tiefgarage fur
33 PKW-und 60 Fahrradstellplatzen

* Zugang zur Tiefgarage fir FuBgdnger tber die Treppenhduser mit
Aufugsanlagen durch den Keller

« Zufahrt fir Fahrzeuge Uber eine Rampe auf dem Nachbargrundstiick

Wohnungen mit jeweils 2 bis 5 Zimmern in den GroBen von ca. 43 bis

129 m2; barrierefrei im Sinne der Landesbauordnung in der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung am 09.06.2021 geltenden Fassung (nachfolgend
,Bau0 NRW” genannt)

KfW-Effizienzhaus 55 Standard zum Zeitpunkt der Bauantragstellung am
09.06.2021 (nachfolgend nur noch , KW-Effizienzhaus 55" genannt)

2. Rohbau des Untergeschosses

2.1 Griindung und Entwdsserung

Fundamentierung und Sohle aus Stahlbeton entsprechend den Erforder-
nissen der gepriiften Statik und des Bodengutachtens

Getrennte Entwdsserung von Schmutz- und Regenwasser in die stadtische
Kanalisation sowie die stadtischen angrenzenden Mulden

2.2 Abdichtung gegen Erdfeuchtigkeit

Dichtungssystem und Konstruktion nach baugrundtechnischen Erfordernis-
sen und den Berechnungen des Fachingenieurs

2.3 Kellergeschosswénde und Decken

KellerauBenwande und Kellersohle aus Stahlbeton,
Stdrke ca. 30 cm gemdB Statik

Tragende Innenwdnde aus Kalksandstein oder Beton,
Starke ca. 17,5 - 24 cm gemadB Statik

Stahlbetondecken, Stdrke ca. 20 cm gemdR Statik

2.4 Kellerrdume
Fiir jede Wohnung eigener Kellerraum im Untergeschoss

Kellerabstellraume begrenzende Wande als Metallgitterkonstruktion mit
Ubersteigschutz oder massiv aus Kalksandstein oder Beton

Ver- und Entsorgungsleitungen an den Decken oder Wdnden in den
privaten Kellerrdumen moglich

Im Trockenkeller diirfen ausschlieflich Waschestander aufgestellt
werden

3. Rohbau der Wohngeschosse

3.1 Wande

AuBenwdnde aus Kalksandsteinmauerwerk (sofern aus statischen
Griinden nicht Stahlbetonelemente notwendig) mit Warmedammung,
Verblendsteinfassade und in Teilbereichen der Terrassen und Loggien
mit Warmedammverbundsystem

Es werden entsprechend der Auflagen aus der Baugenehmigung in der
Fassade Nistmdglichkeiten fiir Fledermduse und Vogel geschaffen

Tragende Innenwdnde aus Kalksandstein oder Stahlbeton

Nicht tragende Innenwdnde aus Kalksandsteinmauerwerk, Teilbe-
reiche wie Installationswande und Abkastungen in Trockenbauweise
(Gipskarton)

3.2 Decken

Konstruktion aus Filigranelementdecken mit Aufbeton laut Statik mit
unterseitig verspachtelten Fugen, in Teilbereichen u. U. auch verputzter
Ortbeton

In Bereichen mit Rohrinstallationen Gipskarton-Abhangdecken oder
—Abkastungen

3.3 Treppen

Treppen in den Treppenhdusern aus Stahlbeton (Beldge s. Ziffer 4.6)
Treppenldufe schallentkoppelt nach Berechnung des Fachingenieurs
Geldnderkonstruktion aus lackiertem Stahl, wei

Handldufe in den Treppenhdusern aus Holz oder Edelstahl

3.4 Dachkonstruktion/ -abdichtung

Flachdach gema Statik aus Stahlbeton mit einer Warmeddmmung
gemdl Warmeschutznachweis und Bestimmungen fur ein KW-Effizienz-
haus 55

Attika mit Abdeckung / Dachrandprofil aus Titanzinkblech oder Alumini-
um und Flachdach mit bitumindser bzw. Folienabdichtung

Griindach mit ca. 10 cm Substrataufbau und extensiver Begrinung

Dach {iber 2.0G teilweise Nutzung als Dachterrasse mit Plattenbelag,
umlaufender Kiesstreifen
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Vorriistung mit Leerrohren fur eine evtl. spdtere Anbin-
dung einer von der Eigentimergemeinschaft erstellten
Photovoltaikanlage

3.5 Klempnerarbeiten
Regen-Fallrohre aus Titanzinkblech

4. Innenaushau

4.1 Innenputz

Einlagiger Gipsputz auf Wdnden in Wohngeschossen, in
Bddern Kalkzementputz

Fugenspachtelung oder Fugenglattstrich auf dem Innen-
mauerwerk in Kellerrdumen

4.2 Tiiren und Zargen

Hauseingangstiranlagen der Gebdude aus einer

Aluminium-/ Glaskonstruktion mit 1-fach-Verriegelung

und entsprechend den Bestimmungen eines KW-Effizi-

enzhauses 55, Farbton Perlbeige

Wohnungseingangstiiren der Wohnungen mit 3-fach-Ver-

riegelung und Tirspion auf genormter Hohe, Schall-

schutzklasse 2 (erhdht um 3dB, entspricht bei den Tiiren

RW,R > 27dB), Klimaklasse 3, Stahlzargen, weil

In den Wohnungen:

+ Stahlumfassungszargen mit Holztlrblattern als

Rohrenspanplatten, weiR beschichtet und mit Edel-
stahl-Driickergarnituren

+ Ganzglastirblatt zwischen Flur und Wohnraum
+ Badgarnitur an Bad- und WC-Tiren
Im Kellergeschoss:

+ Stahltiren mit Stahlzargen an den Zugangen zu
Abstell- und Kellerrdumen je nach brandschutztechni-
scher Anforderung, Farbton grau

+ Verzinkte Metalltiren in den Eigentiimerkellern im
System der Kellertrennwande (gemauert oder Sys-
temkellertrennwand) mit einem gleichschlieBenden
Zylinder entsprechend der Wohnungstur

4.3 Fensterelemente

Fensterkonstruktionen entsprechend den Anforderungen
eines KW-Effizienzhauses 55

Keller:
* Kunststofffenster mit Dreh-Kippfligel
* Kunststoff- oder Betonlichtschdchte mit fixierten
Abdeckrosten
Wohngeschosse:
« im Allgemeinbereich Fensterelemente aus Kunststoff,
im Farbton perlbeige aufen/weif innen.

* im EG Fenster mit einbruchhemmenden Beschldgen
in RC2n, keine abschlieBbaren Griffe fiir Fenster des
2. Rettungswegs

* in den Wohneinheiten Fenster/Fenstertiiren aus
Kunststoff mit 3-fach Verglasung, innen weif, aufen
im Farbton perlbeige

« Absturzsicherungen aus Stahlkonstruktion, verzinkt

« elektrisch betatigte Rollldden aus Kunststoff/Alumini-
um, in grauer Farbe, manuelle Notraffung fir Fenster
des 2. Rettungswegs

* Rollladenkdsten mit Warmedammung

* AuBenfensterbdnke aus Aluminium, pulverbeschichtet
Farbton perlbeige

4.4 FuBbodenarbeiten

Estrich auf Trennlage in Kellerrdumen und Kellerfluren;
schwimmender Estrich in Wohnbereichen, Fluren,
Schleusen und Treppenhdusern

Gemeinschaftliche Kellerrdume und Eigentiimerkeller
Estrich mit Anstrich, im Grauton

In Wohn-, Arbeits- und Schiafzimmern, Abstellrgumen, Fluren
und Kiichen:

Wahlweise Oberboden aus

+ Vinylbelag-Designboden: forbo Enduro 69335DR3
(light timber, 121,9 cm x 17,8 cm)

+ schwimmender Estrich zum nachtraglichen, erwer-
berseitigen Einbau von Mehrschicht-Parkett bis max.
10 mm Materialstdrke (Kaufpreisminderung pro m2
gemaB Kaufvertrag)

In Béidern und WC-Riumen:

+ Boden aus Feinsteinzeugfliesen im Diinnbett auf
vorhandenem Estrich, in einer Stdrke von ca. 10 mm.
FliesengroBe 30 x 60 cm. Ausfiihrung mit Fliesen

der Firma Villeroy&Boch, Serie Unit Four, im Farbton
(Té1.

« sofern erforderlich umlaufender Sockel aus der Fliese
geschnitten

* in Duschbereichen Mosaik-Fliesen in der GréRe
5x5cm, gleiches Produkt

4.5 Wandfliesen

Wandfliesen im Bad und Gdste-WC im Spritzbereich bis
2u einer Hohe von 1,20 m, im Dusch- und Wannenbe-
reich deckenhoch. FliesengroBe 30 x 60 cm, Stdrke ca.

9 mm. Ausfiihrung mit Fliesen der Firma Villeroy&Boch,
Serie Unit Two, wei matt

Kantenabdeckschienen aus Aluminium oder Edelstahl im
Bereich der sichtbaren Kanten

Oberfldche eventuell vorhandener Ablagen aus der
Wandfliese

Sackel aus der Bodenfliese geschnitten

Samtliche Fugen der Fliesenflachen in grau

Kiichen ohne Fliesenspiegel

4.6 Betonwerksteinarbeiten

Tritt- und Setzstufen, Sockelleisten und Treppenpodeste
in den Treppenhdusern sowie Boden in Aufziigen und
Fluren aus Betonwerkstein

4.7 Malerarbeiten

Malervlies und weiBer Dispersionsfarbanstich auf allen
Decken und Wdnden in den Wohnungen

Anstrich der Stahlzargen in seidenmatter, weiRer
Lackierung

Spachtel oder Putz, Malervlies und weiBer Dispersions-
farbanstrich auf Treppenhausdecken

Gewebetapete und weiBer Dispersionsfarbanstrich auf
Wandflachen der Treppenhduser

Loggientrennwande mit Farbanstrich, Decken gespach-
telt und gestrichen und WDVS Farbanstrich, Farbton
graubeige

WeiBer Dispersionsfarbanstrich auf Kellerwanden und
Decken aus Mauerwerk oder Beton, sichtbar geddmmte
Fldchen ohne Anstrich

5. Haustechnische Anlagen

5.1 Heizungsanlage

Fernwarmeanschluss mit Ubergabestation der Stadt-
werke Minster im Untergeschoss des Hauses mit den
Hausnr. 5/7 unter Mitversorgung des Hauses mit den
Hausnr. 9/11, die Ubergabestation wird im Contracting
betrieben

Gesamtes Rohrleitungssystem fur die Heizungsanlage aus
Kupfer- oder Mehrschichtverbundrohren

Beheizung der Wohnungen mittels FuBbodenheizung
mit Raumsteuerung entsprechend der Warmebedarfs-
berechnung; in den Badern zusdtzlich elekirisch beheizte
Handtuchwdrmekdrper

Grundtemperierung der Treppenhduser mit Kompakt-
heizkdper im UG

Warmemengen- und Brauchwassererfassung — warm
und kalt - per Funkablesung, Anmietung der Ableseein-
richtungen vom Abrechnungsunternehmen Ista

5.2 Aufzug

Ein elektronisch geregelter Personenaufzug je Treppen-
haus vom Untergeschoss bis in das 3. Obergeschoss

Edelstahlkabine mit LED-Ausleuchtung, einem Spiegel
und Handlauf

5.3 Sanitdranlage

Zentrale Warmwasserbereitung iiber den Fernwdrme-
anschluss

Fiihrung des Brauchwassers mittels Warmwasser- und
Zirkulationsleitungen bis vor die Wohnungszahler
Rohrleitungsnetz fiir Trinkwasser aus Edelstahl- oder
Mehrschichtverbundrohren

Abflussleitungen aus Guss bzw. Kunststoff

Einrichtung und Ausstattung;

* Markenfabrikate fiir sanitdre Einrichtungsgegenstdn-
de in weiler Farbe (z.B. Geberit Icon oder gleich-
wertig) und Armaturen (z.B. GROHE Essence oder
gleichwertig)

+ Armaturen und Absperrventile in Kiche, Bad und
Gdste-WC aus Messing, in verchromter Ausfiihrung
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+ Anbringung der Accessoires (Handtuchhalter, Papier-
rollenhalter und Toilettenbiirste z.B. Keuco Plan oder
gleichwertig)

Bad:

+ Grundsdtzlich bodengleiche Duschen im MaR
1,20 x 1,20 m aus Bodenfliesen mittigem Bodenab-
lauf mit Designrost Fabrikat: Geberit oder gleichwertig

+ Duschanlage mit Brausemischbatterie, Brausestange,
Brauseschlauch und Handbrause

+ Tlw. Badewanne 180 x 80 Fabrikat Kaldewei oder
gleichwertig Wannenarmatur, Brauseschlauch 1,20 m
Handbrause und Haltegriff

+ Waschbecken, ca. 60 x 50 cm, Einhebel-Waschtisch-
batterie mit Push-Open Ablaufgarnitur

+ Wandhangendes Tiefspilklosettbecken mit WC-Sitz
und Deckel, ca. 37,5x 56 cm

* Tiw. Kaltwasser- und Stromanschliisse fiir Waschma-
schine und Kondensattrockner

* Eine Duschtrennwand ist nicht enthalten, sie kann
individuell durch den Erwerber nach Ubergabe auf
eigene Kosten nachgeriistet werden

Gdste-WC (wohnungsabhdngig):

+ Handwaschbecken, ca. 50 x 37 cm, Einhebel-Wasch-
tischbatterie

+ Wandhdngendes Tiefspiilklosettbecken, mit WC-Sitz
u. Deckel, ca. 37,5 x 56 cm

Kiiche:

+ Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Spile und
Kaltwasseranschluss fur Spilmaschine

* Tlw. Kaltwasser- und Stromanschliisse fiir Waschma-
schine und Kondensattrockner

5.4 Elektroanlage
Zihler:

+ Zdhlereinrichtung je Wohnung, angeordnetim
zentralen Hausanschlussraum im Untergeschoss mit
Unterverteilungen in den jeweiligen Wohnungen.
Zahler fir den Allgemeinstrom im zentralen Hausan-
schlussraum

Stellplize:
* Ausstattung der zugeordneten PKW- Stellpldtze in der
Tiefgarage mit jeweils einer 230 V/16 A abschlieBba-
ren Schukosteckdose

« Verbrauchserfassung tiber den jeweiligen Wohnungs-

zdhler
Eingangsbereich:

+ Installation einer Video-Tirkommunikationsanlage je
Hauseingang, Integration in die Eingangskonstruktion

+ Video-/Sprechmodul in jeder Wohnung

« Klingeltaster mit einer Etagenrufunterscheidung vor
jeder Wohnungseingangstiir

* 1 LED-Wand- oder Deckenanbauleuchte mit Damme-
rungsschalter und Prdsenzsteuerung

Rauchwarnmelder in den Wohnungen:

* Batterieversorgte Rauchwarnmelder in den Fluren,
Wohn- und Schlafrdumen

« Lieferung und Anmietung vom Dienstleister Kalori-
meta

+ Wartungsauftrag durch den Eigentiimerverwalter
Elektro-Ausstatiung der Riume:
+ Schalter und Steckdosen sowie Fernseh- und Telefo-

nanschlussdose aus weiem Kunststoff, Markenfabri-
kat, 2.B. GIRA E2 oder gleichwertig

Hinweis: Der Medienversorger riistet seine Anschlisse
mit eigenen Fabrikaten aus

+ Abhdngigkeit der Anzahl der Steckdosen, Beleuch-
tungs- und Kommunikationsanschliisse von der
GroBe der Raume und mindestens entsprechend
dem Ausstattungswert 1 (*) gemdR DIN 18015-2.

Zusammenfassung von Anschliissen bei kombinier-
ten Rdumlichkeiten (z.8. Wohn-Ess-Bereich) je nach
Wohnung.

Ausstattung beispielhaft:

Wohnen/Essen:

2 Leuchtenausldsse mit Aus-, Serien- oder Wechselschal-
tung

13 Schuko-Steckdosen (Einzel-, Doppel-, und Mehrfach-

dosen je nach Wohnung)
2 Multimediaanschliisse

3 EDV-Anschlussdosen
1 Jalousieschalter je Fenster

Kochen:

1 Ausschaltungen fur Leuchtenauslass

3- 6 Schuko-Steckdosen (Doppel-, oder Dreifachdose je
nach Wohnung)

1 Auslass fur Elektroherd

1 Schuko-Steckdose, schaltbar fiir Beleuchtung der
Oberschrdnke

1 Schuko-Steckdose fiir Spilmaschine

1 Schuko-Steckdose fiir Dunstabzugshaube

1 Schuko-Steckdose fiir Mikrowelle

1 Schuko-Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Jalousieschalter je Fenster

Zimmer/Arbeitszimmer:

1 Ausschaltung mit Leuchtenauslass

7 -8 Schuko-Steckdosen (Einzel-, Doppel-, und Mehr-
fachdosen je nach Wohnung)

1 Multimediaanschluss

1 EDV-Anschlussdose

1 Jalousieschalter je Fenster

Schlafen:

1 Ausschaltung mit 1 Leuchtenauslass

7 -8 Schuko-Steckdosen (Einzel-, Doppel-, und Mehr-
fachdosen je nach Wohnung)

1 Multimediaanschluss

1 EDV-Anschlussdose

1 Jalousieschalter je Fenster

Abstellraum (wohnungsabhdingig):

1 Kontrollausschaltung mit Leuchtenauslass
2 Doppel-Schuko-Steckdosen

Flur:

1-3 Leuchtenausldsse mit Wechsel- oder Kreuzschaltung
je nach Wohnung

1 Tirsprechstelle

2 Einfachsteckdosen

1 EDV-Anschlussdose

Bad:

1 Kontrollausschaltung mit 1 Leuchtenauslass

1 Ausschaltung mit T Wandauslass oberhalb des Wasch-
beckens

1 Doppel-Schuko-Steckdose

Anschluss fiir Wasch-/Trocknerkombination

Gaste-WC (wohnungsabhdingig):

1 Leuchtenauslass

1 Schalter

1 Wandauslass oberhalb des Waschbeckens,
1 Einfachsteckdose

Terrasse/Loggia:

2 Auskontrollschalter (Installation innerhalb der Woh-
nung nahe der Terrassenttr)

1 Schuko-Steckdose, schaltbar

1 Wandleuchte mit Schalter und Kontrollleuchte

Eigentiimerkeller:
Jeweils 1 Ausschaltung mit Beleuchtungskdrper und

Schuko-Steckdose,

Verbrauchsmessung tiber Wohnungszahler
Kellerflure/Fahrrad-/Allgemeinkeller/Tiefgaragen-Schleuse:
1 Ausschaltung und min. 1 Beleuchtungskorper je
Funktionsbereich, im Fahrradraum, allgemeinen Fluren,
Keller-Treppenhaus und in der TG-Schleuse mit Bewe-
gungsmeldern

5.5 Liiftungskonzept
Grundsdtzlich natiirliche Liftung tber die Fenster

In den Wohnungen zusatzlich mechanische Liiftungsanla-
ge nach DIN 18017 und DIN 1946

« Dauerhafter Betrieb eines Mindestluftwechsels zur
Sicherstellung des Feuchteschutzes

* Bei Nutzung der Bad-/W(-Bereiche feuchtegesteu-
erte Erhdhung des Luftmengenaustauschs auf die
Nennliftung

+ Nachstrémung der Frischluft iber Fensterliifter,
Rollladenkdsten oder Aufenwanddurchldsse (ohne
Warmerickgewinnung)

6. AuBenanlagen

5 gemeinschaftliche, frostsichere AuBenzapfstellen (ohne
Wassermengenzdhler) fiir die Bewdsserung der Allge-
meinflachen in ausreichender Anzahl (abschlieRbar)

Je eine frostireie AuBenzapfstelle im Bereich Terras-

sen zur Bewdsserung der privat genutzten Gdrten im
Erdgeschoss. Zahlung iiber den Wassermengenzahler der
jeweils zugeordneten Wohnung

Zugdnge zum Gebdude aus hellgrauem Betonsteinpflas-
ter, Einfassung mit Kantensteinen
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Umlaufender Traufstreifen als Kiesstreifen um die
Gebdude

Bepflanzung der gemeinschaftlichen Griinflachen mit
Bodendeckern, Stauden und Grasern

Trennung der Gdrten mit Sondernutzungsrechten
untereinander und zu den Nachbargrundsticken durch
Bepflanzung mit Hecken (Feldahorn und Hainbuchen) in
einer Héhevon ca. 125.m

Zugang zu den Garten Uber ein Tor aus feuerverzinktem,
beschichtetem Stahl mit DoppelschlieBanlage (gleich-
schlieBenden Zylinder entsprechend der Wohnungstiir
sowie DreikantschlieBung fur Feuerwehr)
Terrassenbelag aus hellgrauen Betonsteinplatten
Loggien:
+ Belag aus Betonwerkstein auf Stelzlagern auf einer
Abdichtung
* Absturzsicherungen mit einer Metallkonstruktion/
verzinkt
Entwdsserungsrinnen mit Abdeckrost vor den Haup-
teingdngen, den Zugdngen der Terrassen, Loggien und
bodentiefen Fenstern im EG sowie zur Entwdsserung des
Vorplatzes, zum Teil offene Entwdsserungsrinnen in den
Garten
Beidseitig nutzbare Fahrradanlehnbiigel aus Flachstahl
pulverbeschichtet/verzinkt

Sdulenleuchten zur AuBenbeleuchtung des gemeinschaft-

lichen Vorplatzes

7. Tiefgarage fiir PKW und Fahrrader

33 PKW-Stellpldtze in der Tiefgarage entsprechend der
Zuordnung mit vorprogrammierten Handfunksendern fir
jeden Stellplatznutzer

Fahrradstellpltze im Keller sowie im AuBenbereich

Nutzbarkeit der Kellerrdume ausschlieBlich als Abstell-,
Technik- und Trockenrdume

Kipptor mit Funksteuerung und Schliisselschalterbe-
tatigung im oberen Bereich der Rampe, Schlupftr als
Lugang der Feuerwehr

Rampe mit Gussasphalt-Belag sowie einer Entwdsse-
rungsrinne bei Eintritt der Rampe ins Gebdude, einer

Rinne ca. im 1/3-Punkt der Rampe und einer Rinne am
Rampenfu

Die minimale Durchfahrtshohe fiir PKW in der Tiefgarage
sind 2,0 m

Anordnung von Entwdsserungspunkten oder -rinnen in/
auf der FuBbodenkonstruktion des Tiefgaragenbodens
jeweils vor den Zugdngen zu den Treppenhdusern

Anschluss der Rinnen und Lichtschdchte an Entwasse-
rungsschacht mit Doppelpumpenanlage

Bodenplatte der Tiefgarage mit 0S 8 Beschichtung

AuBenwdnde, Decke und Bodenplatte aus einer was-
serundurchldssigen Stahlbetonkonstruktion gemal der
gepriiften Statik

Innenwande sowohl aus Beton als auch aus Mauerwerk
gemal der genehmigten Statik und den Architektenzeich-
nungen

Samtliche in der Tiefgarage verlaufende Installationen
und Leitungstrassen unverkleidet und damit sichtbar an
der jeweiligen Wand-/Deckenkonstruktion

Liftungsschdchte und Lichtschachte fir die Zu-/Abluft
der Tiefgarage und des Kellerbereichs gemdl den im
Lageplan eingezeichneten Stellen

Be- und Entliiftung der Tiefgarage mittels einer ,freien
Liftung" Uiber Schachte und Offnungen gemdR behordli-
chen Auflagen; Lichtschdchte mit verzinktem Abdeckrost
an den im Lageplan eingezeichneten Stellen

8. Versorgung und Entsorgung

Anschluss fiir Strom, Fernwdrme und Wasser an das
Versorgungsnetz der Stadtnetze Miinster

Abwasseranschllisse an das stadtische Kanalnetz

Regenwasseranschliisse an die stadtische Mulde iiber
ein Drosselbauwerk (Schachtbauwerk mit Pumpe und
Hebeanlage).

Bereitstellung der Grundversorgung mit Telefon und
Internet bis zum Medienverteiler in der Wohnung,
Beauftragung der Nutzung des Anschlusses durch den
spdteren Nutzer

Medienverteilschrank an geeigneter Stelle in der Woh-
nung, Leerrohr zu jedem Wohn-/Schlaf oder Arbeitsraum

Organisation der Abfallentsorgung iiber ein mit den
Nachbarn gemeinschaftlich genutztes Unterflursystem
der Abfallwirtschaftsbetriebe Minster, gelegen auf dem
Nachbargrundstiick.

9. Bemerkungen

Die vorgegebene Ausstattung ist nicht variabel. Sonder-
wiinsche werden nicht ausgefiihrt, sodass samtliche An-
derungen nach der jeweiligen Wohnungsiibergabe durch
die Erwerbenden auf eigene Kosten auszufiihren sind.

Notwendige Versiegelungen zwischen zwei Baustoffen
(2.B. Mauerwerk und Gipskarton, Fenster und Verblend-
mauerwerk, Sanitdrobjekte und Boden- sowie Wand-
fliesen) werden einmalig ausgefiihrt. Durch Setzungen
des Gebdudes oder einzelner Bauteile sowie aufgrund
verschiedener thermischer Ausdehnungskoeffizienten der
Baustoffe sind diese je nach Beanspruchung mindestens
einmalim Jahr durch den Erwerber auf ihre Dichtigkeit zu
tiberpriifen und gegebenenfalls zu erneuern.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz
richten sich nach den Mindestanforderungen der DIN
4109/1:2018-01. Dartiber hinaus werden fiir den
erhdhten Schallschutz zwischen den Wohnungen die
Anforderungen der DIN 4109/5:2020-08, erfillt.

Alle varstehend aufgefihrten Leistungen werden nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zum
Stand der Bauantragsstellung am 09.06.2021 und der
7u diesem Zeitpunkt geltenden Fassung der BauO NRW
durchgefiihrt.

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung am 09.06.2021
geltenden Regelungen, DIN-Vorschriften und drtlichen
Gepflogenheiten liegen samtlichen zur Ausfiihrung
kommenden Gewerken zugrunde. Es wird der Energie-
standard des zum Zeitpunkt der Bauantragstellung am
09.06.2021 geltenden KfW-Effizienzhaus 55 eingehalten
und nachgewiesen.

Miinster, den 25.04.2022
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Der Planungsstand des Prospekts sowie der Vermark-
tungshomepage ist nicht final. Die Wohn + Stadtbau behalt
sich Anderungen vor, die durch behérdliche Auflagen,
technisch, konstruktiv oder durch Lieferengpdsse nachtrdg-
lich erforderlich werden. Giite, Wert und Gebrauchsfdhigkeit
des Objektes dirfen hierdurch nicht gemindert werden.
Entscheidend bei Vertragsabschluss sind der Kaufvertrag, die
Baubeschreibung sowie die Teilungserklarung.

Die dargestellten lllustrationen spiegeln nichtin vollem MaRe
die Realitat wider. Gestaltungen am Gebdude oder in der
Umgebung kdnnen sich dndern. Sofern Ausfiihrungen der
Gestaltung oder der technischen Ausstattung nicht naher
beschrieben sind, werden diese von der Wohn + Stadtbau
bestimmt.

Die in den Zeichnungen, Lagepldnen und Preislisten angege-
benen MaBe und Fldchenberechnungen sind circa-Angaben.
Grundlage der Wohn- und Nutzflachenberechnung ist die
Wohnfldchenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003. MaRe fiir
vom Erwerber in Eigenregie nach der Ubergabe zu montie-
rende Einbauten (z. B. Kiiche) kdnnen nicht verbindlich aus
den Vermarktungsunterlagen entnommen werden. Sie sind
eigenstandig vor Ort in der Wohnung zu ermitteln.

Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande im Grundriss-
plan stellen, sofern nicht ausdriicklich in der Baubeschrei-
bung genannt, einen Einrichtungsvorschlag dar und sind im
Festpreis nicht enthalten.
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Wohn +Stadtbau: Ihr Zuhause in Miinster -
aus Tradition ein verlasslicher Partner

Fir diesen Leitsatz steht unser dynamisches Unternehmen mit Begeisterung, sozialem Verantwortungsbewusst-
sein und ausgepragtem Knowhow in der Wohnungswirtschaft.

Am Puls der Zeit stehen wir neuen Entwicklungen in der Architektur genauso kreativ und aufgeschlossen gegen-
tiber wie auch den vielfaltigen Anforderungen der Gesellschaft. Immer wieder ibernehmen wir, als 100%ige
Tochter der Stadt Miinster, mit groBem Engagement und Prdzision Pilotprojekte sowie Aufgaben von gesamtstdd-
tischer Bedeutung, die besondere Anforderungen an planerische Sensibilitat und Stadtentwicklung stellen.

Dabei liegt uns das ,Wohlfiihlen in den eigenen vier Wdnden” unserer Kunden, egal ob als Mieter oder als
Wohnungseigentiimer, besonders am Herzen. Mit unserer jahrzehntelangen Erfahrung und unseren engagierten

und qualifizierten Mitarbeitern garantieren wir, zu jeder Zeit ein verldsslicher Partner zu sein.

Wohn +Stadtbau — ein Garant fir lhr Zuhause in Miinster

M'_IA lhre Ansprechpartnerinnen:

Wohn + Stadtbau Alina Belke

Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH Telefon 02517008213 E

SUUNR e 40 hochwertige Eigentumswohnungen
Steinfurter Str. 60 - 48149 Miinster Marja Kowalski o Minster-Glevenbeck:
Telefon 0251 7008-0 Telefon 0251 7008-381 : .
www.wohnstadtbau.de E-Mail  verkauf@wohnstadthau.de (=103 Luise-Rappoport-Weg 5 — 11 - 48761 Munster

www.wohnenmitaussicht-oxford.de




